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 بِسمِ اللهِ الرَّحمَنِ الرحَِيمِ 

َّبِأَمْرِهِ وَسَخَّرَ لَكُمُ اللَّيْلَ وَالنَّهَارَ وَالشَّمْسَ وَالْقَمَرَ وَالنُّجُومُ مُسَخَّرَاتٌ  ﴿ فِي    إِن 

 ﴾12َّ﴿ََّّذََٰلِكَ لَآيَاتٍ لِّقَوْمٍ يَعْقِلُونَ

                                                                                       

 صدقَ اللهُ العَليُ العَظيمِ                                                                                          

 ( 12) النحل الآية   سورة                                                                                                                 

 

 

 

 

 



 ‌ب‌
 

 هــداء ال 

ل الله تعالى  )عج العصر والزمان  صاحب  بقية الله في أرضهِ  مولاي    إلى مقام هدي هذا العمل المتواضع  أُ 

يكون في ميزان القبول وان يدنيني من    أن   ليه القلوب راجيا  إ وتتجه    الأنفس ليه  إ الذي تتوق    الأمل (  فرجه 

 رين لعدله. ظ المنت يجعلني من  رضاه، و 

 . هدي هذه الصفحات وفاء لدمائهم أ ا بدمائهم الزكية دروب الكرامة،  اء الذين خطو د أرواح الشه   إلى 

وكل من    زوجتي وبناتي الذين كانوا الداعمين في المسيرة العلمية الى  و   الأعزاء والدي والدتي وإخوتي    إلى 

 . في إتمام هذا العمل   كان سندا  

وإلى  ،  ففوا عنا عناء المسير خ عب و ت السعي وال   لحظات ورفاق الطريق الذين شاركونا    الأصدقاء كل    إلى 

مشقّة الطريق، ويبعث في النفس عزيمة المضيّ    هوّن كلِّ من كان حضوره بلسما  للروح، ووجوده حافزا  ي 

 .في رحاب العلم والمعرفة، أهدي هذا الجهد 

 بالتوفيق. رفعت بالدعاء لنا    كل كف    إلى 

 في طريقي.   طيبا    ثرا  أ   من ترك كل   إلى

 سائلا   العلي القدير أن يجعله علما  نافعا  وعملاً خالصا  لوجهه الكريم. 

 الباحث.                                                                                                                                                                                 

 

 



 ‌ت‌
 

 عرِفان كر و شُ 

‌العالمين،‌حمد‌‌‌‌‌ يليقُ‌بجلالِ‌وجهه‌وعظيمِ‌سلطانه،‌أحمده‌سبحانه‌على‌ما‌أنعم‌به‌من‌‌‌‌ا ‌الحمدُ‌لِله‌ربِ 
 ا .وآخر‌‌يقٍ‌وعون،‌فله‌الحمد‌أول ‌توف

ال‌‌....وبعدُ‌‌‌‌‌‌ من‌ ‌ الشكرفإن  بخالص‌ م‌ أتقد  أن‌ أستاذي‌‌والمتنان‌‌وفاء‌ هذه‌‌‌‌القدير‌‌إلى‌ على‌ المشرف‌
منص)الأستاذ    الرسالة محســــالدكتور  حاتم  الرسالة،‌‌،(المحترم‌‌نور  هذه‌ على‌ الإشراف‌ ‌لما‌و‌‌‌لقبولهِ‌

،‌أسال‌الله‌العلي‌‌ا‌العملن‌لها‌الأثر‌البالغ‌في‌إتمام‌هذ‌كا‌‌،‌رعايةٍ‌علمية‌وتوجيهاتٍ‌قي مةأحاطني‌به‌من‌‌
 ‌‌‌‌ة‌وأن‌يبارك‌بعلمهِ،‌فلهُ‌خالص‌الشكر.ة‌والعافيالقدير‌أن‌يمده‌بالصح

الشكر‌والتقدير‌إلى‌السادة‌أعضاء‌لجنة‌المناقشة‌الموقرين،‌لتفضلهم‌بقبول‌مناقشة‌‌‌‌تقدم‌بعظيم‌كما‌أ‌‌‌‌‌
العلمي‌وتُسهم‌في‌‌‌سديدة‌تُثري‌هذا‌الجهد‌‌‌ملاحظاتٍ‌علميةٍ‌قي مة‌وإرشادات‌‌‌هذه‌الرسالة،‌وما‌سيبدونه‌من

‌‌‌‌‌.تقويمه
بو‌‌‌‌‌‌ لأالشكر‌‌‌‌خالص‌أتقدم‌ العرفان‌ الدكتو )‌‌القدير‌‌ناستاذ‌وعظيم‌ حسالأستاذ  رشيد ــــــر  حنتوش  ‌‌ن 

 .،‌سائلا ‌العلي‌القدير‌أن‌يمن‌عليه‌بدوام‌الصحة‌والعافية،‌لتفضله‌باقتراح‌موضوع‌الرسالة(المحترم
،‌لما‌هذا‌الصرح‌العلمي‌المعطاء‌‌ساتذتي‌الأفاضل‌في‌معهد‌العلمين‌للدراسات‌العليالأ‌‌والشكر‌موصول ‌‌‌

 .هذه‌المؤسسة‌الأكاديمية‌المتميزةوالى‌جميع‌العاملين‌في‌‌‌قدموه‌من‌علمٍ‌وتوجيه

،‌‌العلمية‌والقانونية‌‌‌ول‌يفوتني‌أن‌أعب ر‌عن‌امتناني‌للمكتبات‌العلمية‌التي‌أسهمت‌في‌توفير‌المصادر‌‌‌‌‌
،‌ومكتبة‌‌،‌ومكتبتا‌العتبتين‌الحسينية‌والعباسية،‌ومكتبة‌الروضة‌الحيدريةوفي‌مقدمتها‌مكتبة‌معهد‌العلمين

وكذلك‌مكتبة‌كلية‌القانون‌في‌جامعة‌كربلاء،‌وجميع‌دور‌النشر‌التي‌ساهمت‌في‌إثراء‌‌المعهد‌القضائي‌‌
‌هذا‌العمل‌بالمصادر‌العلمية.

والزملاء‌‌‌‌‌‌ والأصدقاء‌ والإخوة‌ الأهل‌ من‌ العمل‌ هذا‌ إتمام‌ في‌ العون‌ يد‌ مد‌ من‌ لكل‌ والمتنان‌ الشكر‌
ا هنين‌ الحمزة‌ عبد‌ داخل‌ )الدكتور‌ والصديق‌ الأخ‌ بالذكر‌ توفير‌‌واخص‌ في‌ كثيرا ‌ ساهم‌ الذي‌ لحسناوي(‌

‌المصادر‌العلمية.
تقديرا ‌لما‌قدموه‌من‌‌‌زملائي‌في‌معهد‌العلمين‌للدراسات‌العليا،إلى‌إخوتي‌و‌‌‌كما‌أتقدم‌بجزيل‌الشكر‌‌‌‌‌
‌اصلة‌الجهد‌حتى‌إنجاز‌هذا‌العمل.‌،‌وتشجيعٍ‌مستمر،‌ودعاءٍ‌صادق،‌أسهم‌في‌تذليل‌الصعاب‌ومو‌دعمٍ‌
أسا ‌وختام‌‌‌‌ العمل‌خالصأل‌الله،‌ يجعل‌هذا‌ أن‌ تعالى‌ فيه‌من‌‌‌‌ا ‌‌ فما‌كان‌ به،‌ ينفع‌ وأن‌ الكريم،‌ لوجهه‌

‌صواب‌فمن‌الله،‌وما‌كان‌فيه‌من‌ن‌ ‌.‌التوفيققص‌فمن‌نفسي،‌والله‌وليُّ
 . ثـــالباح                            ‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌

 



 ‌ث‌
 

‌صلـخستالم  

من‌‌‌‌‌ بوصفه‌ المتجددة‌ بالطاقة‌ الستثمار‌ عن‌ الناشئة‌ العقارية‌ الحقوق‌ موضوع‌ الدراسة‌ هذه‌ تتناول‌
المعاصرة، والبيئية‌ القتصادية‌ التحولت‌ أفرزتها‌ التي‌ الحديثة‌ القانونية‌ التكنلوجي‌‌‌‌الموضوعات‌ والتطور‌

العالمية، الساحة‌ شهدته‌ الذي‌ الطاقة‌‌الكبير‌ في‌ الستثمار‌ يُعد‌ الستثمار‌‌‌‌إذ‌ أبرز‌صور‌ من‌ المتجددة‌
الحديثة‌القائمة‌على‌استغلال‌مصادر‌الطاقة‌النظيفة‌كالشمس‌والرياح‌والمياه،‌ضمن‌إطار‌قانوني‌يوازن‌‌
بين‌مصلحة‌المستثمر‌ومتطلبات‌الدولة‌المضيفة‌للاستثمار،‌وغالبا ‌ما‌يتم‌ذلك‌من‌خلال‌عقود‌استثمارية‌‌

‌القانون‌العام‌والخاص.ذات‌طبيعة‌خاصة‌تتداخل‌فيها‌قواعد‌

تنفيذ‌‌‌‌‌‌ من‌ لتمكينه‌ للمستثمر‌ تمنح‌ التي‌ العقارية‌ الحقوق‌ لنشوء‌ مهما ‌ مصدرا ‌ الستثماري‌ العقد‌ ويُعد‌
والمشيدات،‌فضلا ‌عن‌‌ المنشآت‌ وملكية‌ المساطحة‌ الأمد‌وحق‌ والإيجار‌طويل‌ النتفاع‌ المشروع،‌كحق‌

بالمشروع المرتبطة‌ المستثمر‌‌وتترتب‌على‌ه‌‌،بعض‌الرتفاقات‌ تمنح‌ إذ‌ قانونية‌متبادلة،‌ آثار‌ الحقوق‌ ذه‌
سلطة‌استغلال‌العقار‌وتحقيق‌الجدوى‌القتصادية‌للمشروع،‌مقابل‌التزامه‌بالشروط‌القانونية‌والفنية‌والبيئية‌‌

‌وعدم‌التصرف‌بالعقار‌إل‌وفقا ‌للقانون.

مان‌تحقيق‌المصلحة‌العامة،‌مع‌‌وفي‌المقابل،‌تتمتع‌الدولة‌المضيفة‌بحق‌الرقابة‌على‌المشروع‌وض‌‌‌‌‌
الستثمار إجراءات‌ وتسهيل‌ الستثماري‌ للعقار‌ القانونية‌ الحماية‌ بتوفير‌ وسائل‌‌‌‌،التزامها‌ أهمية‌ تبرز‌ كما‌
العقود‌ الناشئة‌عن‌هذه‌ النزاعات‌ التحكيم،‌في‌معالجة‌ المنازعات،‌ولسيما‌ يشكل‌موضوع‌‌‌‌،تسوية‌ وبذلك‌

الستثما عن‌ الناشئة‌ العقارية‌ المدني‌‌الحقوق‌ القانون‌ أحكام‌ بين‌ يجمع‌ قانونيا ‌ مجال ‌ المتجددة‌ بالطاقة‌ ر‌
‌.‌ين‌حماية‌المستثمر‌وسيادة‌الدولةوالستثماري‌والإداري‌بهدف‌تحقيق‌التوازن‌ب‌

هذه‌‌‌‌‌‌ تشهده‌ الذي‌ الكبير‌ والتنامي‌ مفصلة‌ بصورة‌ الحقوق‌ هذه‌ ينظم‌ تشريعي‌ تنظيم‌ غياب‌ ظل‌ وفي‌
المهم‌صيا من‌ يجعل‌ المضيفة‌‌الستثمارات‌ والدولة‌ والتزاماتهِ‌ المستثمر‌ والتزامات‌ يحدد‌حقوق‌ تشريع‌ غة‌

ومن‌ جانب‌ من‌ العقارية‌ أملاكها‌ حماية‌ المضيفة‌ للدولة‌ يضمن‌ بما‌ الستثماري‌ العقار‌ على‌ للاستثمار‌
جانب‌آخر‌حماية‌حقوق‌المستثمر،‌بغية‌تحقيق‌التنمية‌المستدامة‌وتوفير‌الأمن‌على‌مستوى‌الطاقة،‌وهو‌‌

يتحقق‌دون‌حدوث‌تطور‌تشريعي‌ودراسات‌معمقة‌في‌مجال‌الطاقة‌والستفادة‌من‌التجارب‌العالمية‌‌‌ما‌ل
‌في‌هذا‌المجال.

وقدد‌توصدلت‌الرسدالة‌الدى‌العديدد‌مدن‌النتدائي‌كدان‌فدي‌مقددمتها‌توصدلت‌الدراسدة‌إلدى‌إن‌حدق‌المسداطحة‌‌‌‌
ظدان‌للدولدة‌المضديفة‌ملكيتهدا‌للعقدار،‌وحقوق‌النتفاع‌تعد‌أكثر‌الحقوق‌ملاءمة‌لهدذه‌المشداريع‌كونهمدا‌يحف



 ‌ج
 

وفدددي‌الوقدددت‌نفسددده‌يحققدددان‌للمسدددتثمر‌النتفددداع‌الدددلازم‌لإنشددداء‌مشددداريع‌الطاقدددة‌المتجدددددة‌مدددع‌إجدددراء‌بعدددض‌
المشاريع‌التي‌التعديلات‌على‌هذه‌الحقوق‌وبالتحديد‌حق‌المساطحة‌من‌خلال‌زيادة‌مدته‌لتتلاءم‌مع‌هذه‌

راسددة‌أن‌هددذه‌السددتثمارات‌أفددرزت‌صددورا ‌حديثددة‌مددن‌الرتفاقددات‌كشددفت‌هددذه‌الد‌تتسددم‌بطددول‌فتراتهددا،‌كددذلك‌
العقاريددة،‌كحددق‌المددرور‌التقنددي‌والحقددوق‌المرتبطددة‌باسددتغلال‌مددوارد‌الطاقددة‌كالطاقددة‌الشمسددية‌والريدداح،‌فقددد‌
أصددبحت‌حقددوق‌الرتفدداق‌تمتددد‌إلددى‌عقددارات‌بعيدددة‌نسددبيا ‌وخاصددة‌المتعلقددة‌بددأبراج‌نقددل‌الطاقددة‌الأمددر‌الددذي‌

‌وير‌التشريعات‌بخصوص‌الحقوق‌العينية‌لستيعاب‌هذه‌المستجدات.يدعو‌إلى‌تط

المشددرع‌العراقددي‌وضددع‌تنظدديم‌‌فيمددا‌اوصددت‌الرسددالة‌بالعديددد‌مددن‌التوصدديات‌فددي‌مقدددمتها‌القتددراح‌علددى‌‌‌
قددددانوني‌للاسددددتثمار‌فددددي‌مشدددداريع‌الطاقددددة‌المتجددددددة‌يبددددين‌بدقددددة‌الحقددددوق‌الممنوحددددة‌للمسددددتثمر‌علددددى‌العقددددار‌
السددتثماري‌ويبددين‌أحكامهددا‌وطددرق‌اكتسددابها‌وانقضددائها،‌لسدديما‌وأن‌مشددروع‌قددانون‌الطاقددة‌المتجددددة‌مقدددم‌

فدي‌إقدراره‌أو‌تضدمين‌هدذا‌الندوع‌مدن‌السدتثمارات‌لدذا‌نوصدي‌بالإسدراع‌‌‌2023إلى‌مجلس‌الندواب‌مندذ‌عدام‌‌
بإضدددافة‌الدددنص‌التدددالي‌إليددده‌)تتمتدددع‌مشددداريع‌السدددتثمار‌فدددي‌‌2006(‌لسدددنة‌13فدددي‌قدددانون‌السدددتثمار‌رقدددم‌)

الطاقة‌المتجددة‌بالمزايا‌والضمانات‌والإعفاءات‌المقررة‌بموجب‌هذا‌القانون،‌ويجوز‌لمجلدس‌الدوزراء،‌بنداء ‌
يددددة‌للاسددددتثمار‌والجهددددات‌القطا يددددة‌المختصددددة،‌مددددنح‌حددددوافز‌إضددددافية‌للمشدددداريع‌علددددى‌اقتددددراح‌الهيئددددة‌الوطن

ح‌علددى‌اقتددر‌ال‌،‌كذلكنظيفة‌وتحقيق‌التنمية‌المستدامةالستراتيجية‌التي‌تسهم‌في‌زيادة‌إنتاج‌الطاقة‌ال
‌/‌رابعدا /أ(‌بخصدوص‌العقدار‌السددتثماري‌10المشدرع‌إجدراء‌تعدديل‌علدى‌قدانون‌السددتثمار‌وبالتحديدد‌المدادة‌)

بحيث‌يجب‌نقل‌ملكية‌الأرض‌المخصصة‌للمشروع‌الستثماري‌إلى‌هيئة‌الستثمار‌قبدل‌منحهدا‌للمسدتثمر‌
كي‌يكون‌تصرفها‌بها‌صدحيحا ‌وصدادرا ‌مدن‌المالدك،‌وال‌كيدر‌تتصدرف‌هيئدة‌السدتثمار‌بدالأرض‌وهدي‌ل‌

انوني‌للمسدتثمر‌وتدنعكس‌تملكها،‌إذ‌إن‌ذلك‌يثير‌إشكالت‌قانونية‌وإداريدة‌قدد‌تدؤثر‌فدي‌اسدتقرار‌المركدز‌القد
 سلبا ‌على‌فعالية‌الإجراءات‌الستثمارية‌وضماناتها.
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 المحتويات  قائمة

 الصفحة  الموضـــــــــــــــــوع
‌6-‌1المقدمدددددددددددددددددددددة

‌88-‌7الفصل‌الأول:‌ماهية‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة
‌41-‌8الأول:‌مفهوم‌الستثمار‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددةالمبحث‌

‌25-‌9المطلب‌الأول:‌الستثمار‌في‌الطاقة‌المتجددة
‌17-‌10الفرع‌الأول:‌التعرير‌بالستثمار‌في‌مشاريع‌الطاقة‌المتجددة

‌25-‌17الفرع‌الثاني:‌أنواع‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة
‌41-‌25بالطاقة‌المتجددةالمطلب‌الثاني:‌التعرير‌

‌30-‌26الفرع‌الأول:‌معنى‌الطاقة‌المتجددة
‌41-‌31الفرع‌الثاني:‌أنواع‌الطاقة‌المتجددة

المبحدددث‌الثددداني:‌الحقدددوق‌العينيدددة‌العقاريدددة‌الناشدددئة‌عدددن‌العقدددد‌المنشددد ‌للاسدددتثمار‌بالطاقدددة‌
‌المتجددة

42-87‌

‌61-‌43المطلب‌الأول:‌ماهية‌عقود‌الطاقة‌المتجددة
‌51-‌43رع‌الأول:‌التعرير‌بعقود‌الطاقة‌المتجددةالف

‌61-‌51الفرع‌الثاني:‌التكيير‌القانوني‌لعقود‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة
‌87-‌62المطلب‌الثاني:‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة

‌66-‌62الستثمار‌بالطاقة‌المتجددةالفرع‌الأول:‌التعرير‌بالحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌
‌87-‌67الفرع‌الثاني:‌صور‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة
‌181-‌88الفصل‌الثاني:‌أحكام‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة

الطاقددة‌المتجددددة‌بالنسددبة‌بسددتثمار‌الالمبحددث‌الأول:‌أحكددام‌الحقددوق‌العقاريددة‌الناشددئة‌عددن‌
‌للدولة‌المضيفة‌للاستثمار

90-140‌

‌115-‌90المطلب‌الأول:‌حقوق‌الدولة‌المضيفة‌للاستثمار‌فيما‌يتعلق‌بالعقار‌الستثماري‌
‌103-‌90حق‌الدولة‌المضيفة‌في‌تنظيم‌أحكام‌الستثمار‌العقاري‌‌

الفدددرع‌الثددداني:‌حدددق‌الدولدددة‌المضددديفة‌للاسدددتثمار‌فدددي‌الرقابدددة‌والتددددخل‌فدددي‌اسدددتعمال‌العقدددار‌
‌الستثماري‌

103-115‌



 ‌خ
 

‌140-‌115المطلب‌الثاني:‌التزامات‌الدولة‌المضيفة‌للاستثمار‌فيما‌يتعلق‌بالعقار‌الستثماري‌
‌122-‌116الفرع‌الأول:‌التزام‌الدولة‌بتمكين‌المستثمر‌من‌النتفاع‌بالعقار‌الستثماري‌

‌140-‌122التزام‌الدولة‌بتوفير‌الحماية‌للعقددددددددددددددددار‌الستثماري‌الفرع‌الثاني:‌
الطاقددة‌المتجددددة‌بالنسددبة‌بسددتثمار‌الالمبحددث‌الثدداني:‌أحكددام‌الحقددوق‌العقاريددة‌الناشددئة‌عددن‌

‌تثمرللمس
141-181‌

‌164-‌142المطلب‌الأول:‌حقوق‌المستثمر‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددة‌بخصوص‌العقار‌الستثماري‌
‌146-‌142الفرع‌الأول:‌الحقوق‌الموضو ية‌للمستثمر‌على‌العقار‌الستثماري‌

‌164-‌146للمستثمر‌في‌منازعات‌الستثمار‌بالطاقة‌المتجددة‌قانونيالفرع‌الثاني:‌حماية‌المركز‌ال
المطلدددددب‌الثددددداني:‌التزامدددددات‌المسدددددتثمر‌فدددددي‌مجدددددال‌الطاقدددددة‌المتجدددددددة‌بخصدددددوص‌العقدددددار‌

‌الستثماري‌
164-181‌

‌174-‌165الفرع‌الأول:‌اللتزامات‌القانونية‌للمستثمر
‌181-‌174الفرع‌الثاني:‌اللتزامات‌الفنية‌والبيئية‌للمستثمر

‌185-‌182الخاتمة
‌207-‌186قائمة‌المصادر
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 ـــــــة ـــ ـــالمقدمـ

‌ش‌‌‌‌ ‌سبيلا ‌ا ‌،‌وأقامَ‌للعدلِ‌ميزان‌يءٍ‌علما ‌الحمدُ‌لِله‌الذي‌أحاطَ‌بكلِ  يُهتدى‌به‌في‌‌‌‌،‌وجعلَ‌للحقِ 
م‌ على‌ والسلامُ‌ والصلاةُ‌ النزاع،‌ مُعلِ مظلماتِ‌ للعالمين،‌ رحمة ‌ بُعثَ‌ الإنصافِ‌‌‌‌ا ‌ن‌ معالمَ‌ للناسِ‌

الرشاد،‌محمد‌‌ الطاهرين‌‌آو‌وأصولَ‌ الطيبين‌ تبعهم‌‌له‌ أجمعين‌ومن‌ وعلى‌من‌صلح‌من‌صحبه‌
‌نهجهم‌القويم.‌ل‌‌سالكينوجعلنا‌من‌ال‌‌،يام‌يوم‌الدينبإحسان‌إلى‌ق

‌البحثَ‌في‌المسائلِ‌القانون‌‌‌...عد‌وبَ‌‌‌‌‌‌ يفرضها‌تسارعُ‌التحولتِ‌‌‌‌ضرورة‌‌أصبحية‌المعاصرة‌‌فإن 
النصوصُ‌ تتجددُ‌الإشكالياتُ‌وتتشابكُ‌ العلمية‌والعملية‌حيثُ‌ الحياة‌ المصالح،‌وتطورات‌ وتداخلُ‌

دُ‌لسبلِ‌المعالجة‌ا ‌رصين‌‌دقيق ا‌وتحليلا ‌‌‌دعي‌نظرا ‌مع‌الواقع،‌بما‌يست ‌يكشفُ‌عن‌مواطنِ‌الخللِ‌ويُمه 
إلى‌تنظيم‌قانوني‌مثالي‌يسهم‌في‌وضع‌حلول‌‌‌التي‌تسهم‌في‌حل‌الإشكاليات‌القانونية‌للوصول
‌.‌قانونية‌كافية‌لمختلف‌المسائل‌والعلاقات‌القانونية

 : التعريف بموضوع الدراسة أولا 
التنمية‌المستدامة‌‌‌‌إلىللوصول‌‌‌‌ليها‌الدولإت‌‌أهم‌الوسائل‌التي‌لجأ‌الستثمار‌عموما‌من‌‌‌‌د‌يع‌‌‌‌

حفوري‌حيث‌‌يشهدها‌سوق‌النفط‌والوقود‌الإلتي‌‌في‌مجال‌الطاقة‌خصوصا‌مع‌التقلبات‌الحادة‌ا
اصبح‌التوجه‌العالمي‌منصبا‌بشكل‌كبير‌على‌التحول‌نحو‌مصادر‌جديدة‌للطاقة‌فكانت‌الطاقة‌‌

ما‌تعرف‌بالطاقة‌النظيفة‌طوق‌النجاة‌للعالم‌لمواجهة‌ظواهر‌عالمية‌مثل‌الحتباس‌‌‌‌أوالمتجددة‌‌
ا المستوى‌ على‌ الشاغل‌ الشغل‌ اصبح‌ الذي‌ والمنلدو‌الحراري‌ طريق‌‌ظلي‌ فكان‌ الدولية،‌ مات‌

حد‌الأدوات‌الهامة‌في‌هذا‌المجال،‌خصوصا‌وان‌هذه‌الستثمارات‌تعد‌حديثة‌نسبيا،‌أ‌‌الستثمار
هذه‌المشاريع‌غالبا‌تحتاج‌‌‌‌إن‌‌إذ‌والتكنلوجي‌الذي‌شهده‌العالم،‌‌ظهرت‌نتيجة‌للتطور‌العلمي‌‌‌‌إذ‌
قد‌ل‌تكون‌الدولة‌نفسها‌‌ربما‌الدولة‌‌‌‌أو‌‌،‌ولةتكنلوجيا‌متقدمة‌قد‌ل‌تتوفر‌في‌داخل‌إقليم‌الد‌‌‌إلى

المشاريع هذه‌ بمثل‌ القيام‌ على‌ الستثمار‌‌‌‌الأمر‌‌،قادرة‌ نحو‌ تتوجه‌ جعلها‌ بهذه‌‌‌‌إذ‌الذي‌ تعهد‌
تقوم‌الدولة‌بمنح‌المستثمرين‌‌‌‌أنقيام‌بهذه‌المشاريع‌مقابل‌‌للأصحاب‌رؤوس‌الأموال‌‌‌‌إلىالمهمة‌‌

والحواف هذ‌الضمانات‌ في‌ يحتاجونها‌ التي‌ ف‌ز‌ الصدد‌ التي‌‌التي‌‌الدول‌‌‌‌يا‌ القوانين‌ بتشريع‌ تقوم‌
‌تحفز‌أصحاب‌رؤوس‌الأموال‌والشركات‌على‌الدخول‌في‌هذه‌المشاريع.‌
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المستثمأ‌ومن‌‌‌‌‌ منح‌ هو‌ للمستثمر‌ تمنح‌ التي‌ الضمانات‌ حقوقا ‌هم‌ الستثماري‌‌‌‌ر‌ العقار‌ على‌
مميزات‌‌ف منحهم‌ خلال‌ من‌ المستثمرين‌ تحفيز‌ تحاول‌ بهذه‌‌‌‌أو‌الدولة‌ للقيام‌ مغرية‌ ضمانات‌

منحه‌‌‌‌أوالمشروع‌الستثماري‌عليه‌‌‌‌بإنشاء‌‌مى‌تمليك‌المستمر‌للعقار‌الذي‌يقو‌المشاريع‌فتنص‌عل
منحه‌حقوق‌ارتفاق‌جديدة‌على‌العقار‌‌‌‌أوالمساطحة‌على‌العقار‌الستثماري‌‌‌‌أوحق‌النتفاع‌به‌‌

المشروع‌الستثماري‌من‌الضرائب‌والرسوم‌المفروضة‌على‌العقارات‌‌‌إعفاء‌‌‌أوعقارات‌المجاورة‌‌وال
العقار‌الستثمار‌ يكون‌ فبذلك‌ ذلك‌ المستثمرين‌للاستث‌‌ي‌والى‌غير‌ التي‌تجذب‌ مار‌في‌‌هو‌الأداة‌

تح‌ بالمقابل‌ المجالت‌ حقوق‌ق‌هذه‌ مع‌ تتعارض‌ ل‌ التي‌ بحقوقها‌ للاستثمار‌ المضيفة‌ الدولة‌ ق‌
‌ي‌مستثمر‌من‌خلال‌تنظيم‌عملية‌تخصيص‌العقار‌الستثماري‌والرقابة‌على‌المشروع‌الستثمار‌ال

المنشودة‌من‌الستثمار‌وهي‌الوصول‌‌‌‌إلىللوصول‌‌ النهوض‌‌‌إلىالغاية‌ بغية‌ المستدامة‌ التنمية‌
‌بمشاريع‌الطاقة‌وتنويعها.‌

 دراسةالثانياا: أهمية 
الدراسة‌في‌هذا‌الموضوع‌حو‌‌‌‌ العقار‌الستثماري‌‌تتمحور‌أهمية‌ لجذب‌‌‌كأداة‌ل‌مدى‌استخدام‌
في‌تثمالمس الأمد‌ وطويلة‌ نسبيا ‌ حديثة‌ تعد‌ استثمارية‌ مشاريع‌ في‌ الدخول‌ على‌ وتشجيعهم‌ رين‌

معروف‌‌ هو‌ فكما‌ نفسه،‌ الضمانات‌‌‌‌نأالوقت‌ على‌ الحصول‌ رئيسية‌ بصورة‌ يهدف‌ المستثمر‌
للمباشرة‌‌ للاستثمار‌ بانبالكافية‌ ول‌شك‌ استثمارات‌ على‌‌‌هكذا‌ وحوافز‌ المستثمر‌ضمانات‌ منح‌

وقوام‌‌‌،في‌الثروة‌‌ا ‌أساسي‌‌ا ‌العقار‌يمثل‌مرتكز‌‌‌إن‌‌‌إذ‌العقار‌الستثماري‌ستجعله‌يتحفز‌بشكل‌اكبر‌‌
‌أوحق‌النتفاع‌طويل‌الأمد‌‌‌‌أوذلك‌منح‌المستثمر‌حقوقا‌على‌ذلك‌العقار،‌كمنحه‌حق‌الملكية‌‌

‌.المساطحة‌على‌العقار‌أوالستئجار‌

م‌‌‌ تعاني‌ العملي‌ الصعيد‌ من‌‌على‌ العراق‌ في‌ الطاقة‌ وتحتاج‌‌واضح‌‌تلكؤشاريع‌ ‌‌حلول‌‌‌إلى،‌
مر‌غير‌مجد‌في‌الوقت‌الحاضر،‌‌أماد‌على‌الوقود‌والنفط‌ومشتقاته‌‌ناجعة‌في‌هذا‌المجال‌فالعت

نلاحظ‌الكثير‌من‌‌‌‌إنا،‌مع‌‌في‌الوقت‌الراهن‌‌ضروريا ‌‌‌امرأالطاقة‌المتجددة‌أصبحت‌‌‌‌إنوفي‌نظرنا‌‌
تنظيم‌اكبر‌واهتمام‌أوسع‌ومركزية‌‌‌إلىتحتاج‌‌‌‌إنها‌‌إللمشاريع‌التي‌تحاول‌الهتمام‌بهذا‌الجانب‌‌ا

هذ‌ لدعم‌ الستثمار‌ هيئات‌ خلال‌ من‌ حكومي‌ توجه‌ وجود‌ نلاحظ‌ كذلك‌ القرار،‌ اتخاذ‌ ه‌‌في‌
ر‌‌المستثم‌‌هبين‌أهمية‌الدراسة‌في‌هذا‌الموضوع‌لت‌‌ذلك‌تبرز‌‌إلىف‌‌أضانه‌في‌بدايته،‌‌‌إلالمشاريع‌‌
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بها‌بخصوص‌‌‌جاهلا ‌للحقوق‌التي‌يتحصل‌عليها‌من‌القيام‌بهذه‌المشاريع‌والميزات‌التي‌قد‌يكون‌‌
‌العقار‌الستثماري.‌‌

التي‌‌‌‌‌‌‌ الحقوق‌ إلى‌ الستثمارية‌ والشركات‌ المستثمرين‌ إرشاد‌ في‌ الدراسة‌ أهمية‌ تظهر‌ كذلك‌
غيرها‌من‌حقوق‌سيتم‌الإشارة‌‌تمنحها‌لهم‌هكذا‌استثمارات،‌مثل‌تملك‌المشروع‌وإقامة‌المشيدات‌و‌

من‌‌ الستثماري،‌ العقار‌ بخصوص‌ عاتقهم‌ على‌ الملقاة‌ اللتزامات‌ إلى‌ تنبيههم‌ والى‌ إليها،‌
المحافظة‌على‌العقار‌الستثماري‌وحماية‌البيئة‌واتباع‌التعليمات‌الفنية‌في‌إنشاء‌المشروع‌وغيرها‌‌

سة‌دليلا ‌إرشاديا ‌يخدم‌عملية‌الستثمار‌‌من‌اللتزامات‌التي‌سيتم‌بيانها‌في‌وقته‌لتكون‌هذه‌الدرا
‌والمستثمر.

كذلك‌تتجلى‌أهمية‌الموضوع‌في‌عدم‌وجود‌الدراسات‌القانونية‌التي‌تتناول‌الحقوق‌العقارية‌‌‌‌‌
القانونية‌‌ الآثار‌ من‌ الرغم‌ على‌ مستقلة،‌ بصورة‌ المتجددة‌ بالطاقة‌ الستثمار‌ عن‌ الناشئة‌

عليها تترتب‌ التي‌ المهمة‌ الدولة‌والقتصادية‌ والتزامات‌ المستثمر‌ بحقوق‌ يتعلق‌ فيما‌ لسيما‌ ‌،
البحث‌‌ إن‌ عن‌ فضلا‌ الموضوع،‌ هذا‌ نظمت‌ التي‌ التشريعات‌ كفاية‌ ومدى‌ للاستثمار‌ المضيفة‌
الطاقة‌‌ مجال‌ في‌ الحديثة‌ التطورات‌ مواكبة‌ في‌ الوطنية‌ التشريعات‌ قدرة‌ مدى‌ بيان‌ في‌ يسهم‌

ش من‌ التي‌ القانونية‌ الحلول‌ واقتراح‌ التنمية‌‌المتجددة‌ إلى‌ للوصول‌ المنشودة‌ الغاية‌ تحقيق‌ أنها‌
‌المستدامة.

 : أسباب اختيار موضوع الدراسةثالثاا 
‌إن‌اختيار‌موضوع‌الدراسة‌يعود‌إلى‌عدة‌أسباب‌أهمها:‌‌

نصوص‌ .1 هناك‌ وإنما‌ العراق،‌ في‌ المتجددة‌ الطاقة‌ مشاريع‌ يخص‌ قانوني‌ تنظم‌ وجود‌ عدم‌
الأمر قوانين،‌ مجموعة‌ بين‌ مشتتة‌ بالطاقة‌‌‌‌قانونية‌ خاص‌ قانون‌ تشريع‌ يستدعي‌ الذي‌

 المتجددة.
الناشئة‌‌‌‌وندرة‌‌،حداثة‌الموضوع .2 العقارية‌ تناولت‌الحقوق‌ القانونية‌المتخصصة‌التي‌ الدراسات‌

‌عن‌مشروعات‌الطاقة‌المتجددة‌بصورة‌مستقلة.‌
وما‌يترتب‌عليه‌من‌نشوء‌‌‌،الطاقة‌المتجددةمشاريع‌‌‌‌الأهمية‌العملية‌المتزايدة‌للاستثمار‌في .3

‌حقوق‌والتزامات‌عقارية‌تؤثر‌في‌المستثمر‌والدولة‌على‌حد‌سواء.‌
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‌ثارها‌القانونية.‌آالحاجة‌إلى‌بيان‌الطبيعة‌القانونية‌لهذه‌الحقوق‌وتحديد‌نطاقها‌و‌ .4
الستثمارية‌‌مةمساه .5 البيئة‌ دعم‌ في‌ للمستثمر‌‌‌‌،الدراسة‌ القانوني‌ المركز‌ توضيح‌ خلال‌ من‌

‌لال‌الأمثل‌للعقارات‌المخصصة‌لمشروعات‌الطاقة‌المتجددة.‌وضمان‌الستغ
مواكبة‌التوجهات‌الوطنية‌والدولية‌نحو‌تعزيز‌الستثمار‌في‌مصادر‌الطاقة‌النظيفة‌وتحقيق‌‌ .6

‌.ومعالجة‌التغيرات‌المناخية‌أهداف‌التنمية‌المستدامة

 اا: إشكالية الدراسةرابع
الطاقة‌نت‌‌‌‌ مجال‌ في‌ الستثمار‌ لعقود‌ واضح‌ قانوني‌ تنظيم‌ غياب‌ من‌ الدراسة‌ إشكالية‌ بثق‌

الذي‌يخلق‌العديد‌من‌المشكلات‌‌‌الأمرالمتجددة‌الأمر‌الذي‌يفتح‌باب‌الجتهاد‌الفقهي‌والقضائي‌‌
مشاريع‌ضخمة‌مثل‌الطاقة‌بشتى‌أنواعها‌الطاقة‌الشمسية‌‌‌‌إن‌‌إذ‌عند‌تطبيق‌النصوص‌القانونية،‌‌

للشك‌‌‌‌تنظيم‌قانوني‌واضح‌ل‌يدع‌مجال ‌‌‌إلىغيرها‌تحتاج‌‌‌‌أوالطاقة‌النووية‌‌‌‌أوقة‌الرياح‌‌طا‌‌أو
القو‌‌‌أماوالجتهاد،‌‌ نه‌بلا‌شك‌سيخلق‌مشكلات‌كبيرة،‌‌إاعد‌العامة‌في‌هذه‌الستثمارات‌فتطبيق‌

‌‌فعندما‌تكون‌النصوص‌التي‌تحكم‌هذه‌الستثمارات‌متناثرة‌بين‌مجموعة‌من‌القوانين‌سيساهم‌في‌
عدم‌اطمئنان‌المستثمر‌على‌مستقبل‌المشروع‌الستثماري‌وعدم‌وضوح‌على‌مستوى‌الضمانات‌‌

الستثماري‌‌ بالعقار‌ يتعلق‌ فيما‌ كذلك‌ العقار‌‌‌‌إن‌‌إذ‌واللتزامات،‌ حماية‌ تحاول‌ غالبا‌ الدولة‌
‌الذي‌يتطلب‌وجود‌معالجة‌تشريعية‌لهذه‌الستثمارات.‌الأمرالستثماري‌

العديد‌من‌التساؤلت‌التي‌سنحاول‌الإجابة‌عليها‌بعون‌الله‌‌‌‌تنبثق‌لنا‌‌ية‌هذه‌الإشكال‌‌من‌خلال‌‌‌‌
‌وتوفيقه‌ومن‌أهمها:‌

المتجددة‌ .1 الطاقة‌ الستثمار‌في‌مجال‌ بعقود‌ المقصود‌ تستند‌عليه‌‌‌‌ما‌ الذي‌ الأساس‌ كونها‌
 ؟‌الحقوق‌العقارية‌التي‌تنشا‌في‌هذا‌المجال

‌الستثمار‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددة؟ما‌هي‌الطبيعة‌القانونية‌لعقود‌ .2
 ما‌هي‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددة؟ .3
 مستحدث‌من‌الستثمارات؟‌النوع‌ال‌ذاالنصوص‌القانونية‌التي‌تعالي‌هما‌هي‌ .4
ما‌هي‌حقوق‌والتزامات‌أطراف‌عقد‌الستثمار‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددة‌بخصوص‌العقار‌ .5

 ماري؟‌الستث‌
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النصوص‌القانونية‌المعالجة‌لهذه‌الستثمارات‌كافية‌لتغطية‌جميع‌النواحي‌القانونية‌‌‌‌إنهل‌‌ .6
‌للحقوق‌العقارية؟‌

 اا: الدراسات السابقةخامس
الحقدددوق‌العقاريدددة‌الناشدددئة‌عدددن‌السدددتثمار‌بالطاقدددة‌خدددلال‌إطدددلاع‌الباحدددث‌فدددإن‌موضدددوع‌مدددن‌‌‌‌‌‌

‌ولكددن‌توجددد‌بعددض‌الدراسددات‌التددي‌فصددلة‌ومسددتقلة،بصددورة‌م‌لددم‌تتناولدده‌أي‌دراسددة‌سددابقة‌المتجددددة
عالجت‌نواحي‌أخرى‌في‌موضوع‌الستثمار‌في‌مشداريع‌الطاقدة‌المتجدددة‌والتدي‌قدد‌تتدداخل‌بعدض‌

‌هذه‌الدراسة،‌وهذه‌الدراسات‌هي:‌جزئياتها‌مع

المتجددة‌‌-1 الطاقة‌ القانوني‌للاستثمار‌في‌مشاريع‌ أطروحة‌إبراهيم‌‌حمد‌‌أمجيد‌‌‌‌للباحث‌‌‌التنظيم‌
الموصل‌‌ جامعة‌ في‌ الحقوق‌ كلية‌ إلى‌ مقدمة‌ الأطروحة‌‌2015دكتوراه‌ هذه‌ الضوء‌ سلطت‌ ‌،

على‌دراسة‌إشكاليات‌الستثمار‌والمعوقات‌التي‌تواجه‌الستثمار‌في‌مشاريع‌الطاقة‌المتجددة‌
تن عن‌‌وكذلك‌ تختلف‌ وهي‌ الستثمارية‌ المشاريع‌ تمويل‌ وكذلك‌ المنازعات‌ حل‌ طرق‌ اولت‌

عن‌هذه‌‌‌‌شأيز‌على‌الحقوق‌العقارية‌التي‌تنموضوع‌دراستنا‌إذ‌نحاول‌في‌موضوع‌دراستنا‌الترك
تناول‌‌ مع‌ التحديد‌ وجه‌ على‌ تنشالمشاريع‌ التي‌ المنازعات‌ الستثمارات‌‌‌أتسوية‌ هذه‌ ‌‌عن‌

نركز‌‌ كوننا‌ دراستنا‌ موضوع‌ عن‌ تختلف‌ وهي‌ للمستثمر‌ تمنح‌ التي‌ الضمانات‌ من‌ باعتبارها‌
‌.‌بشكل‌أساسي‌على‌الحق‌العقاري‌الذي‌ينشا‌عن‌الستثمار‌في‌مجال‌الطاقة‌المتجددة‌

سرور‌احمد‌جاسم،‌رسالة‌ماجستير‌مقدمة‌إلى‌‌للباحثة‌‌التنظيم‌القانوني‌لعقود‌الطاقة‌المتجددة،‌-2
،‌وقد‌سلطت‌الضوء‌على‌التنظيم‌القانوني‌للعقد‌في‌مجال‌2022لقادسية‌كلية‌القانون‌‌جامعة‌ا

عموما ‌ اللتزامات‌ وبيان‌ المتجددة‌ الإشارة‌‌‌‌الطاقة‌ مع‌ العقد‌ تنفيذ‌ إلى‌ المفاوضات‌ ‌‌إلى‌من‌
نها‌كانت‌دراسة‌مقارنة‌بين‌القانون‌الأمريكي‌والقانون‌المصري‌‌إكما‌‌‌‌التزامات‌الطرفين‌عموما ‌

موضوع‌دراستنا‌ينصب‌بشكل‌‌‌‌إن‌‌إذ‌عن‌موضوع‌دراستنا‌‌‌‌ن‌العراقي،‌وهي‌تختلف‌تماما ‌والقانو‌
نتناول‌عموم‌‌ ولم‌ الستثماري‌ بالعقار‌ المتعلقة‌ الحقوق‌ على‌ في‌‌‌‌ثارالآمباشر‌ الحال‌ هو‌ كما‌

‌التي‌تناولت‌بشكل‌أساسي‌التنظيم‌القانوني‌لعقود‌الطاقة‌المتجددة.ليها‌إالدراسة‌المشار‌
المن‌‌‌-3 المتجددةتسوية‌ الطاقة‌ عقود‌ في‌ الجنسية‌ متعددة‌ الشركة‌ استثمار‌ عن‌ الناشئة‌ ‌،ازعات‌

مقدمة‌‌‌‌للباحثة دكتوراه‌ أطروحة‌ كوني،‌ حسن‌ القانون‌‌‌‌إلىنسرين‌ كلية‌ كربلاء‌ ‌‌2022جامعة‌
المتجددة‌ بالطاقة‌ الستثمار‌ عن‌ الناشئة‌ الستثمارية‌ المنازعات‌ تسوية‌ على‌ الضوء‌ سلطت‌
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الشركات‌‌إو‌‌‌خصوصا ‌ تسوية‌‌تن‌بعض‌ مباشر‌على‌ بشكل‌ انصبت‌ فقد‌ الجنسية،‌ متعددة‌ كون‌
موضوع‌‌ عن‌ كذلك‌ تختلف‌ وهي‌ الجنسية،‌ متعددة‌ شركة‌ أطرافها‌ احد‌ يكون‌ التي‌ المنازعات‌

للدولة‌‌‌أالتي‌تنش‌‌المتعلقة‌بالعقار‌الستثماري‌‌‌موضوع‌دراستنا‌يتعلق‌بالحقوق‌‌‌إندراستنا‌حيث‌‌
أولى‌‌ بدرجة‌ وللمستثمر‌ للاستثمار‌ الطاقة‌‌‌إبرامهنتيجة‌‌المضيفة‌ مجال‌ في‌ استثمار‌ لعقد‌

‌ة‌مفصلة.‌ر‌ليها‌لم‌تتناول‌هذه‌الموضوع‌بصو‌إجميع‌الدراسات‌المشار‌‌إن‌إذ‌المتجددة،‌

 ساا: منهجية الدراسة ساد
هذه‌‌‌‌إن‌‌‌‌‌ من‌ التشريعات‌ موقف‌ بيان‌ علينا‌ تحتم‌ بالغة‌ أهمية‌ من‌ الموضوع‌ هذا‌ يحتله‌ ما‌

المنهيذي‌‌ال‌‌الأمر‌‌الستثمارات‌ استخدام‌ التشريعية،‌‌يقتضي‌ للنصوص‌ استخدام‌‌‌‌المقارن‌ مع‌
النصوص، لهذه‌ التحليلي‌ ارت‌‌المنهي‌ وذلك‌من‌خلال‌‌‌أينالذا‌ المقارن،‌ التحليلي‌ المنهي‌ استخدام‌

صاحبة‌تجارب‌عملية‌في‌هذا‌المجال‌‌‌‌صفهاب‌‌النصوص‌الواردة‌في‌التشريع‌الفرنسي‌والمصري‌
العرا التشريع‌ بنصوص‌ مقارنتها‌ الكهرباء‌‌مع‌ وزارة‌ وقانون‌ الستثمار‌ كقانون‌ الصلة،‌ ذات‌ قي‌

البيئة المقدم‌‌‌‌مشروعوكذلك‌‌‌‌،وقانون‌ المتجددة‌ الطاقة‌ من‌‌‌‌إلىقانون‌ وغيرها‌ النواب‌ مجلس‌
بعض‌النصوص‌التشريعية‌في‌قوانين‌‌‌‌إلىمع‌الإشارة‌‌‌‌،النصوص‌التشريعية‌الأخرى‌ذات‌الصلة

م المقارنة،‌ محل‌ القوانين‌ غير‌ مقاربة‌ الإشارة‌‌أخرى‌ القرارات‌‌‌‌إلىع‌ ‌‌الوطنية‌‌‌والأحكامبعض‌
‌ليه.إبالقدر‌الذي‌استطعنا‌الوصول‌‌بخصوص‌العقار‌الستثماري‌

 اا: هيكلية الدراسةبعسا
ا‌الدراسة‌في‌هذا‌الموضوع‌‌نطبيعة‌هذا‌الموضوع‌تطلبت‌اعتماد‌التقسيم‌الثنائي‌للدراسة،‌فقسم‌‌‌‌
عن‌الستثمار‌‌ماهية‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌‌فصلين،‌خصصنا‌الفصل‌الأول‌منهما‌لدراسة‌‌‌‌على

و‌ المتجددة‌ الطاقة‌‌‌‌ذلكبالطاقة‌ مجال‌ في‌ الستثمار‌ مفهوم‌ بعنوان‌ منهما‌ الأول‌ مبحثين:‌ في‌
مطلبين‌‌المتجددة في‌ تناولناه‌ فيه‌‌‌‌،وقد‌ تناولنا‌ الأول‌ المتجددةالمطلب‌ الطاقة‌ في‌ أما‌‌‌الستثمار‌

فخصصناه المتجددةل‌‌الثاني‌ بالطاقة‌ الثاني‌‌أما‌‌،لتعرير‌ بعنوان‌‌‌‌المبحث‌ العينية‌‌فكان‌ الحقوق‌
المتجددة بالطاقة‌ للاستثمار‌ المنش ‌ العقد‌ عن‌ الناشئة‌ الأول‌‌‌‌،العقارية‌ أيضا ‌ مطلبين‌ في‌ وذلك‌

المتجددةبعنوان‌‌ الطاقة‌ عقود‌ فيه‌‌ماهية‌ تناولنا‌ فقد‌ الثاني‌ أما‌ عن‌‌،‌ الناشئة‌ العقارية‌ الحقوق‌
‌.المتجددةالستثمار‌بالطاقة‌
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بالطاقة‌المتجددة‌‌‌العقارية‌الناشئة‌عن‌الستثمار‌‌لأحكام‌الحقوق‌‌‌الفصل‌الثانيخصصنا‌‌‌‌فيما‌‌‌‌
الطاقة‌‌ب‌‌‌تثمارسال‌هما‌بعنوان‌أحكام‌الحقوق‌العقارية‌الناشئة‌عن‌‌نالأول‌م‌‌أيضا ‌وهو‌في‌مبحثين‌‌

حقوق‌الدولة‌المضيفة‌‌ن‌‌وهو‌في‌مطلبين‌الأول‌بعنوا‌‌المتجددة‌بالنسبة‌للدولة‌المضيفة‌للاستثمار
الستثماري‌ بالعقار‌ يتعلق‌ فيما‌ فيه‌‌للاستثمار‌ تناولنا‌ فقد‌ الثاني‌ أما‌ المضيفة‌‌،‌ الدولة‌ التزامات‌
الستثماري‌ بالعقار‌ يتعلق‌ فيما‌ الحقوق‌‌‌‌أما،‌‌للاستثمار‌ لأحكام‌ خصصناه‌ فقد‌ الثاني‌ المبحث‌

وهو‌في‌مطلبين‌كذلك‌المطلب‌‌‌‌ستثمرلطاقة‌المتجددة‌بالنسبة‌للماب‌‌ستثمارالالعقارية‌الناشئة‌عن‌‌
فيه‌‌ تناولنا‌ الستثماري‌الأول‌ العقار‌ بخصوص‌ المتجددة‌ الطاقة‌ مجال‌ في‌ المستثمر‌ أما‌‌‌‌حقوق‌

الثاني فيه‌‌المطلب‌ تناولنا‌ العقار‌‌‌فقد‌ بخصوص‌ المتجددة‌ الطاقة‌ مجال‌ في‌ المستثمر‌ التزامات‌
هم‌المقترحات‌‌أ‌ليها‌و‌إالتي‌توصلنا‌‌‌‌جات‌ستنتاتتضمن‌اهم‌ال‌‌بخاتمة‌‌رسالةهذه‌اللنختتم‌‌‌‌الستثماري‌

رسالة‌في‌خدمة‌‌ال‌‌هالغاية‌المنشودة‌من‌هذ‌للوصول‌إلى‌‌ا‌‌كون‌قد‌وفقنن‌‌‌أن‌‌نآمليالتي‌نوصي‌بها‌‌
‌المسيرة‌العلمية‌في‌هذا‌البلد‌العزيز.

المقدمة‌‌‌‌‌ هذه‌ ختام‌ الكريم‌‌وفي‌ القارئ‌ الفاضل‌‌‌‌نستميح‌ السهو‌‌‌‌مواطنن‌‌ع‌‌العذروالمط لع‌
إن‌وجدت‌‌‌يالت‌‌،لهفوات‌ال‌يخلو‌من‌‌‌‌بشريا ‌‌‌واخرأ‌جهدا ‌‌‌فهي‌تبقى‌أول ‌‌‌رسالة،الغفلة‌في‌هذه‌ال‌و‌

،‌آملين‌أن‌نوفق‌للإحاطة‌جل‌وعلا‌لله‌إلوان‌الكمال‌ل‌يكون‌القاصرة،‌‌من‌الطبيعة‌البشرية‌فإنها
‌قدر‌الإمكان‌بجميع‌النواحي‌المهمة‌المرتبطة‌بموضوع‌الدراسة.

‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌                    
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