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 الشكر والامتنان 

الحمد لله رب العالمين، والصلاة والسلام على المبعوث رحمةً للعالمين محمد، وعلى آله الأطهار وصحبه 

 .الأخيار

 كهريم كها م أتوجّهه اهالا الرهكر وع هيم الامتنهان إلى أسهتاذي المرهرو الهدكتور الفاضهل  عمهار

القبول للإشراو علهى ههذه الرسهالة، فقهد أغنهاني بعلمهه وتوجيهاتهه النمينهة منهذ الفتلاوي(، لما أبداه من كريم 

اللح ات الأولى لاختيار الموضوع، وكان لإرشاداته وملاح اته الأثر البالغ في بناء هذا العمل وتطويره أسأل الله 

 .أن ينيبه خير الجزاء ويبارك في جهوده، إنه سميع الدعاء

امتناني وتقديري لجميع أساتذتي الأجلاء في معهد العلمين للدراسات العليا، كما لا يفوتني أن أعبر عن 

وأخها بالرهكر  لما أغدقوه من علم وتوجيه خلال مسيرتي الدراسية، فكل الركر والتقدير لهم على ما بهذلوه

دقههة  والننههاء السههادة أعلجههاء لجنههة المناقرههة الأفاضههل، الههذين تكرمههوا لطالعههة هههذه الرسههالة ومناقرههتها بكههل

 .وموضوعية، وأسهموا بتقويمها علميًا لا أثرى ملجمونها فلهم مني كل الاحترام والعرفان

كما أعرب عن تقديري الكبير لجميع العاملين في مكتبات  معهد العلمين، والروضة الحيدرية(، لما قدموه 

 .من دعم وتسهيلات للحصول على المصادر

ساعدة، سواء بالنصيحة أو التوجيه أو توفير المعلومات، ولا وأتقدم بجزيل الركر لكل من مدّ لي يد الم

يسعني في هذا المقام إلا أن أخا أسرتي الكريمة بوافر الامتنان، لصبرهم وتفهمهم لانرهغالي خهلال فهترة إعهداد 

 هذه الرسالة. فجزى الله الجميع عني خير الجزاء.

   الباحث 
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 الملخص 
فنظريم العقارا  الددنير   إلر القانونير  الددنير  ال ره ف رد   الإجراااا  هم  أ من    الإنذاريعد  

 .و القضاا الددنهأالسلطا  القضائي   إل فسبق غالبا اللجوا  أساسي كخطوة  بين الد عاادين،

وسرريل  اانونيرر  جوهاضرر  لضرردان فنزيررذ ا ل  امررا  يدثرر  الإنررذار  رره الدعررامق  الداليرر  إنّ 

لدالي  للأطاا ، غيا أن الواار  العدلره يف رن صرن صرعوشا  ف راض ي  ال عاادي  وصون الحقوق ا

حول مدى كزاي  ال نظيم القانونه القائم  ه فحقيق   إشفالي وإجاائي  فحدّ من  اصلي ه، وهو ما يثيا  

ال وازن برين ملرلح  الردائن ونردانا  الدردين، ومردى الحاجر  إلر  فطروضا النلروة القانونير  أو 

 فع ض  آليا  ال نزيذ.

سر   سريدا العدالر  وفحقيرق الدلرلح  بنوصي را مجدوصر  مرن اأ الإنرذاروضق  وراا ف اض   

القرانونه الرذ   اأمرنوشال راله فحقيرق   ، الددنير  الإجراااا  سقم     العام  والخاص   ضق صن ذلك

اانونير  واضرائي   إجراااا  صدرا ي را ه مرن  الإنرذاري وان صل  درج ه الدقبولي  والدعقولير  وضدير  

 الإنررذارو ال بليررا القضررائه لدررا ي سررم  رره مررن خلررائ  سررواا كرران هررذا أ الإدار  خرراى كالإنررذار أ

 .صاما   إنذاراو أ  ف   اد   

الجوازض  وهذا ياج    أوالوجوشي     اأول ن له طبيع ين  إ   صاما    أو  اديا   الإنذاروسواا كان  

و أسررواا كانررم الدلررلح  الدع برراة مررن ف رراضعه ملررلح  خاصرر   الإنررذارالغايرر  الد وخرراة مررن  إلرر 

 .ال عااد ة لقل  اما  الد افب  بين طا ه أم من أهه كاشز   اأخاى ما الطبيع  إو  صام 

جل را أمرن  أن أ  محققا للغاي  ال ه  أوناجحا لكه يفون  الإنذار  و ه نوا ذلك نس ن ج أن

ثرار القانونير  صلر  الدسر وى  بد من مااصاة مجدوص  من الضوا ط ال فلي  والدونوعي  ليافر  اآ

الحقوق اانونيررا ماسررا  رر اجررااا   الإنررذارالدونرروصه وفحقيررق ال رروازن بين دررا ولدررا كرران  أوال خلرره 

من  ا ابد  الإنذاروا ل  اما  الدالي  للأطاا  الد عاادة،  قبد من وجود ج ا  راابي  فقوم  دااقب  
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 خرا   نرار راا ر  واائير  وم قزمر  و حقر آ إلر ب نزيذه وهذه الااا   فخ لن من بلد   وان  اا    إصداره

 الإنررذارالعدليرر  ال رره فحررد مررن نرره وجرردنا  رره العررااق العديررد مررن الدعواررا   سرريدا ال  رراض ي  و إ  أ

 .كإجااا اانونه
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Abstract A 



 المقدمة
 أولا: موضوع الدراسة:

الحدد لله رب العالدين، واللقة والسقم صل  الدبعوث رحدر   للعرالدين محدرد، وصلر  آلره 

  اأط ار وصحبه اأخيار.

الدرردين  ضرراورة فنزيررذ ال رر ام معررين و قررا  إلرر اررانونه يوجرره مررن الرردائن  إجررااا الإنررذارإن 

لر  مبرادى العدالر  وفحقيرق ا سر قاار إال ره فافكر   الإجاائير الدزراييم  أحد   القانوني ، وهوللضوا ط  

القانونيرر   الإجرراااا   رره  إثررا رره الدعررامق  الداليرر   لررز  خاصرر  والددنيرر   لررز  صامرر  لدررا لرره 

 والإجاائه ه جانب ا القضائه   سيدا

فافكرررر  صلرررر   الإنررررذارسرررر  الزلسرررر ي  ال رررره فكدرررن وراا ف رررراض  و اأأن الغايررر  الد وخرررراة أو 

صررن الدلررلح  الدع برراة  ا ج داعيرر   ضررقسرر  العدالرر  أو  خققيرر اأ اأسرر   سرريدامجدوصرر  مررن 

يع دررد صلرر  اهررم مبرردا  الإنررذار ضررق صررن  اأ ررااد  عرردم زا القضرراا  رره كثيررا مررن الدنازصررا  بررين 

ال ره فقروم صليره  لسرز   اأسرا مبردا حسرن النير  الرذ  يعرد الدافكر   ا ل ر ام وهروارانونه  ره فنزيرذ 

ال منرره والدطالبرر   الإطررارالدسررلولي  الددنيرر  مررن خررقل فحديررد  صررد إرسرراا اوا القررانون   ررو جرر ا مررن 

 ل نزيذ ا ل  اما  الدالي  اللاضح  والوانح 

 الإدار  كالإنذار   م اب  اانوني    أوناع ه الدعامق  صدا ي  به  ه من    الإنذاروض دي   

لدررا ي سررم  رره مررن طبيعرر   اأخرراى،القانونيرر   الإجرراااا  وال بليررا  رره الرردصاو  الددنيرر   ضررق صررن 

 الطرا   الوجروشه، كرذلك الطبيعرر   القرانون فد ررازمعينر   انر ا  أحيرراناانونير  م دوجر  جوازضره  ره 

ثرار آن فكون بذم  الدردين ومرا ي افر  صلي را مر  لقل  اما  ال هالكاشز  والدن اة    اأخاى الد دوج   

ناجعا مالم يفن محاطا  الضوا ط القانوني  ال ه  ان ا القرانون   الإنذار  واضائي  و  يفون اانوني   



 

  

سواا كران  الإنذارللج   القائد   الإنذار وال خ  الدوجه له  صل  الدس وى ال خله والدونوع

 طبي يا. أوهذا ال خ  معنوضا 

 ثانياً: أهمية الدراسة:

 ناول مونوص ا محورض ا  ره النظرام القرانونه الدردنه، ف ا ه كون س   ه الدراف جل  أهدي  هذ 

إجرااا  سرا ق ا ومد رد  لددارسر  العديرد مرن الحقروق،  وصرزهأ  وهو الإنذار  ره الدعرامق  الدالير ، ب

ووسررريل  اانونيررر  ل حقيرررق ال ررروازن برررين ملرررال  اأطررراا  الد عااررردة وفنبررر  هرررذه اأهديررر  مرررن صررردة 

عررد أداة اانونيرر  جوهاضرر  فد ررد  رره الغالرر  لقن قررال مررن ماحلرر  ال عامرر  الررود   الإنررذار ي ;اص بررارا  

ا يسر م  ره حر  الن اصرا  ابر   بين الد عاادين إل  ماحل  اللجوا للقضاا، مدرا يجعلره صنلرا ا واائير 

وضدثرر  وسرريل  ل حقيررق العدالرر  ال عااديرر ، إذ يدررن  الدرردين  اصرر  حزيزيرر  ل نزيررذ ال  امافرره  ،فزااد ررا

 .دون الحاج  إل  الدخول  ه إجاااا  اضائي  اد ف اف  صلي ا آثار مالي  أو اانوني  أوسر طوص ا  

ا  رراأمن القررانونه  رره الدعررامق   ا وثيقرر  وف ضرر  أهديرر  البحرر  كررذلك  رره أن الإنررذار يررافبط ارفباطرر 

ا سرر ثدارا ،  دررا الداليرر ، حيرر  يسرر م فنظيدرره السررليم  رره فع ضرر  الثقرر  بررين الد عاارردين وف ررجي  

كدا فكدن اأهدي   ه أن الن ائج الداجوة لرن فق لرا صلر    .ينعف  إيجا  ا صل  البيئ  ا ا لادي 

 زسرريا ل أن ف ررف  ماجعررا   نأمرر إثررااا الجانرر  النظررا ، وإندررا سرر نعف  صلرر  ال طبيررق العدلرره، إذ 

وذلك من ااه محاوره،   يق  أهدي  صن   جان  الااا   صل  الإنذاركدا أن   ،النلوة وفطبيق ا

صررور الااا رر  الواائيرر  والد قزمرر  والقحقرر ، وضونرر  دورهررا  رره الحررد مررن إسررااة  خررقل اسرر عاا  

 .اس خدام هذا الإجااا أو فعطيله

 ثالثاً: إشكالية الدراسة:

الإنذار  ه الدعامق  الدالي  أداة اانونير  لضردان اح راام ا ل  امرا  ال عاادير  وحداير    إن

اليرر  للأطرراا ، إ  أن ال طبيررق العدلرره لرره يواجرره فحررديا  ف رراض ي  وإجاائيرر  فقلرر  مررن الحقرروق الد



 

  

حول‌مدى‌كفاية‌التنظيم‌القانوني‌الحالي‌فيي‌ححققيا‌التيوا  ‌ إشرفالي  اصلي ه، اأما الذ  يثيا 

بييقح‌حياييية‌الييدااح‌حقيييا ‌حقييوو‌اليييداحة‌حمييدى‌الحاليية‌ لييا‌حنييوأو‌الن ييو ‌القانونييية‌أح‌

ميا‌اطاياا‌القيانوني‌اليينظم‌لرنيذاا‌وف زاع صن هذه الإشفالي  صردة فسرات   من را    آليات‌التنفقذ

ميا‌النييايية‌القانونييية‌لرنييذااة‌حجييء‌جييو‌ لييوا ‌ح‌ ؟فيي‌الياييامات‌اليالييية‌حفييا‌التعييوأ ‌الاوا ييي

مييا‌العييوحش‌العييالية‌حاليوقييومية‌الا ميية‌ل ييحة‌اطنييذاا‌ح نتاليي ‌  يياا ‌ح‌  لزامييي‌أج‌لييوا  ؟

 .‌القانونية؟

 رابعاً: فرضية الدراسة:

أ ‌التنظييم‌القيانوني‌ح   انري  مزادهرا  ا، يز ا  البالدطاوح   وللإجا   صن ال سات   

الحالي‌لرنيذاا‌فيي‌اليايامات‌الياليية‌ق‌يحقيا‌الفااليية‌الينلوحية‌فيي‌حيايية‌الحقيوو‌الياليية‌

ت‌الو ابية‌ييايح‌أ ‌يميفم‌فيي‌افي ‌للأاواف‌اليتاا دةة‌حأ ‌حنوأو‌اطااا‌القيانوني‌ححازأيز‌آلييا

 ره  البحر  سع  إل  ف الدراس وصليه  إن هذا ،  ممتوى‌الأما ‌القانوني‌حححققا‌الادالة‌التاا دية

ال طبيقرررا  و  ،النلررروة القانونيررر  هرررذه الإشرررفالي  والإجا ررر  صلررر  هرررذه ال سرررات   صبرررا اسررر عاا  

فع ضرر   اصليرر  هررذا الإجررااا  ب ررد قارنرر ، العدليرر ، ومقارنرر  ال جاشرر  العااقيرر   ال جررارب القانونيرر  الد

 اع من أجل ا.وفحقيق الغاي  ال ه ش  

 الدراسة:هدف  خامساً:

ف ررد  هررذه الدراسرر  إلرر  فحليرر  الإطررار القررانونه الدررنظم للإنررذار  رره الدعررامق  الداليرر ، 

 الد عاارردة،والك ررن صررن مرردى انسررجامه مرر  م طلبررا  العدالرر  وحدايرر  الدااكرر  القانونيرر  للأطرراا  

 رررره  عرررر   وجرررروشهأو  جررررواز  وفسررررع  إلرررر  بيرررران الطبيعرررر  القانونيرررر  للإنررررذار، وونررررعه كررررإجااا 

كدا فسع  إل  فحديد اأسا    ،د أثاه الدباشا  ه سيا ا ل  اما  الدالي  وفنزيذهاالحا  ، وفحدي

القررانونه الررذ  يسرر ند إليرره الإنررذار، وشيرران مرردى ونرروي النلرروة ال  رراض ي   رره فنظيدرره، ومرردى 



 

  

لوارو  صلر  دور الإنرذار ل وهه محاول  مقام  هذا ال نظيم للواا  العدله وال طورا  ا ا لادي .

حقوق الدائنين وندان و اا الددينين  ال  اماف م، ومدى ادرفه صل  الحرد مرن الن اصرا     ه حداي 

 القضائي  أو فقليل ا صبا فو يا  اص  لل سوض  الودي  اب  اللجوا إل  القضاا. 

 منهج الدراسة:  سادساً:

ة‌دااسي‌التنظيم‌القانوني‌لرنذاا‌في‌الياامات‌الياليةدراس  مونروع  اص دد الباح   ه 

 ،اأنسر  ل حقيرق أهردا  البحر  وشلروئ ن ائجره الداجروة  وصرزهالدقارن بو  ، الدن ج ال حليله  مقاانة

 الإنررررذار، مررررن حيرررر  بني  ررررا  العقارررر ضقرررروم هررررذا الدررررن ج صلرررر  فحليرررر  النلرررروة القانونيرررر  ذا  و 

العدلررره،  ف بررر  سرررياا او ، القرررانون ال  ررراض ي ، ومضررردون ا الإجاائررره، ومررردى انسرررجام ا مررر  مبررراد  

ا طار النظرا  للإنرذار اد فم فناول ، و وصو   إل  بيان مدى  عالي  ا  ه فنظيم الدعامق  الدالي 

الدلرررا   القرررانونيينه  ررره ائرررظا  ررره القرررانون العاااررره وفحليل رررا  ررره نررروا الدقارنررر  مررر  ن هأحفامرررو 

والزانسه، ب د  الك ن صن أوجره ا فزراق وا خر ق  برين هرذه اأنظدر  القانونير ، وفحديرد مردى 

 .ك  من ا  ه فو يا الحداي  القانوني  وفع ض  الثق   ه البيئ  الدالي  مساهد 

 ررره صرررا  النلررروة القانونيررر   صلررر  الدرررن ج الوصرررزه ال حليلرررهاص درررد  الدراسررر  كدرررا 

الحررراة صلررر  فونررري   مررر  للإنرررذاروالدونررروعي  لجوانررر  ال رررفلي  اأساسررري  لوفونررري  الدزررراييم 

اللررل  بررين القواصررد القانونيرر  والواارر  العدلرره للدعررامق  الداليرر ،  دررا يضرردن بنرراا دراسرر  رصررين  

 س م  ه فطوضا الإطار القانونه للإنذار.ف  نأم  أن ومونوعي  

 سابعاً: هيكلية البحث: 

م البحررر  صلررر   لرررلين  خلررر   الإحاطررر   دونررروع الدراسررر لغرررا    الف يييء‌الأحلا سرررّ

 الأحل‌اليبحيي  رره مبحثررين فررم فخلرري   وذلرركماييرر  الإنررذار  رره إطررار القواصررد الددنيرر  لدراسرر  

مرررن حيررر  ال عاضررر   الإنرررذار مرررن خرررقل فعاضزررره  ررره اللغررر   الإطرررار الدزررراييده للإنرررذار،لدراسررر  



 

  

ثرم  عر  الإجراااا  القانونير  اأخراى  والزلسرزه ثرم فدير ه صرنوا صطقي وشيان أساسره القرانونه 

مرن  الطبيعر  القانونير  للإنرذار لبيران اليبح ‌الثيانيخللنا   كداصن الإجاااا  القضائي   فديي ه  

 أنرررواع الإنرررذار  ررره ال عرررامق  الداليررر خرررقل دراسررر ه بوصرررزه إجرررااا وجوشيرررا  أو جوازضرررا  ثرررم دراسررر  

 وحا فه.

وفم فقسيده صلر  مبحثرين  اأحفام القانوني  للإنذار قد خل  لدراس   الثانيالف ء‌  أما

مررن خررقل بيرران الضرروا ط ال ررفلي  للإنررذار مررن  الضرروا ط القانونيرر  للإنررذار اليبحيي ‌الأحلفنرراول 

حي  الإجاااا  ال فلي  لورا  الإنرذار ونروا ط اسر يزاا الاسروم، ثرم دراسر  الضروا ط الدونروعي  

خرررقل بيرران الج ررر  الدخ لرر   إصررردار الإنررذار ومددفررره القانونيرر  وأسررربا ه. أمرررا  للإنررذار وذلرررك مررن

اآثار ال خلي  الإنذار من حي  الد افب  صل     قد خل  لغا  دراس  اآثار  اليبح ‌الثاني

 دخالزر  الإنرذار  والإجراااا  الد علقر  آليا  الااا ر  صلر  إصردار الإنرذار، ثم والدونوعي  للإنذار

 .للااا   القانوني 

براز الدق احرا  وال وصريا  ال  رراض ي  أف ضرردن صانرا   بخاحييةثرم فخلر  هرذه الدراسر  

والعدليرر  ال رره يدفررن أن فسرر م  رره فطرروضا ال نظرريم القررانونه للإنررذار  رره الدعررامق  الداليرر ، واررد 

ط بررين الإطررار النظررا  روصرره  رره صررياغ  الخافدرر  أن فكررون مرروج ة مررن حيرر  الحجررم،  حيرر  فرراش

 .زلولال ه مباح   ناهوال حلي  العدله الذ  صان

 


