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الملخص

ومع ذلك فاَّن هناك ما الإيجاب والقبول، أطرافها ب اتنشأ من تلاقي إرادتد و العقالأصل أن 
يقتضي التعبير دوماً عن الإيجاب والقبول بشكل مادي ملموس، وهذا الّامر أدى إِلى تقرير مبدأ 

الأصل  تجسدالرضائية الشكلية، وتقسيم العقود إلى نوعين: عقود رضائية وعقود شكلية؛ فإذا كانت 
ن الشكلية هي الاستثناء إة العامة التي تحكم التصرفات القانونية في النظم القانونية الحديثة، فالقاعدو 

إذ تقتصر هذه الشكلية على الشكل الذي قرره المشرع ليكون العقد صحيحاً ومرتباً لآثاره ، التي يرد عليها
لا عدّ التصرف الناشئ  القانونية، فالشكلية تتضمن تقييداً لإرادة طرفي العقد، ولا يملكان إلا الالتزام بها وا 

 بينهما كأنه لم يكن، أو منعدماً.

تقسم التصرفات العقارية الى قسمين، تصرفات ناقلة للملكية ، وتصرفات الغير ناقلة للملكية ، 
وأن المشرع العراقي فرض على اغلب هذه التصرفات ، بأتباع اجراءات الشكلية وهي تسجيل هذه 

ة التسجيل العقاري ، بخلاف ذلك تعتبر هذه التصرفات باطلة بمقتضى النصوص التصرفات في دائر 
( من قانون المدني  1268،1324، 1266، 1126/2، 602، 508، 247، 137، 90/1القانونية ) 

( من قانون التسجيل 325/2، 305/2، /229/1،  3/2، والمادة )1951لسنة  40العراقي رقم 
 .1971لسنة  43العقاري رقم 

،ومن اهمها  تثير العديد من الإشكاليات مازالتالشكلية التي فرضها القانون ، إلّا أنَّ تطبيق  
أي العقود العقارية التي تتم  -وكذلك إشكالية العقود الخارجيةتقييد إرادة الأفراد في التصرفات العقارية، 

م يستوفِ الشكل ,الذي قرره القانون، ،إذا لمطلقاً فيعد العقد باطلًا بطلاناً  خارج دائرة السجل العقاري، 
، ومن اهم  والواقع يشير الى أن الكثير من التصرفات العقارية مازالت تتم خارج دائرة التسجيل العقاري

 .هذه العقود عقد البيع العقاري 

 



 ز

 

 القانون في العقارية التصرفات في الشكلية تطبيق إشكالياتتهدف هذه الدراسة إِلى البحث في 
ومعالجة هذه الشكليات من خلال اقتراح نتائج وتوصيات وكان من  والقانون المصري والفرنسي، العراقي
 .  ( من القانون المدني العراقي508تعديل المادة )اهمها، 
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