
   

 

 

 

 

 

         

 
 

 قانعشاجًهىسٌت 

 نعهًًانبحث انً وبنعانتعهٍى اسة اوص

 بنعهٍاث بسانعهًٍٍ نهذسايعهذ 
 

 سٌتبنعقاث نسجلاادٌت فً بنًا الأخطبء

 سَت(بست يقا)دس

  

 إنى  عهً(هبدي عبذ  )سائذقذّيهب انطبنب يبجستٍش نت بسس

 بنعهٍاث بسانعهًٍٍ نهذسايعهذ يجهس  

 انقبَىٌ انخبصجستٍش فً بنًادة بشهلاستكًبل يتطهببث 

 

 

  ششافإ

 نت يىسىبحسٍ فض نذكتىسار بستلأا
 

 هـ 4111 /                                      و 2222/ 

                  

 



   

 

 (أ ) 

 

 
 

 َجٌ اجَايِهْحٌ  اتُوُ ًَىَزَائِغٌ شَشَاخٌ سَاعَزْبٌ فُشَ اىَزَ ٌانثحشاَّسْرٌَُِ  اًَي

ًَذَشٍَ  اًَذَسْرَخْشِجٌٌَُ حِهَْْحً ذَهْثَسٌََُيَ اطَشًِّّ انَحًًْ ذأكهًٌٌَيٍِْ كُمٍّ 

   يٍِْ فَضْهِوِ ًَنَعَهَّكُىْ ذَشْكُشًٌَُ اخِشَ نِرَثْرَغٌُانْفُهْكَ فِْوِ يٌََا

 نعظْى انعهِ الله اصذق 

 

 (21ّح: ٓاطش، افسٌسج  )

 

 



 

 

 (ة ) 

 ءاهدلاا

عرو ادذو ًطاعث ًذعالى َواسثحلله ايٍ قشٌ  إلى اىذُ ثمشج جيذُ ىزا

سًح  إلىنفضْهح. ًاة ًلحاِ عهَ َاتْيٍ س إلى، انْيًا تالإحساٌ

كم يٍ ًقف  إلىً  فاضم ُ الأزْذّاسأ إلىسع سحمرو، ًالله تٌاُ ذغًذه نذاً

 اًقفري أَسِ لا نتيانْح انغاء صًجتي اعضلأاسشذِ أد افشأ إلىً َبيابج

 انعهى.حثين ًطهثح انثاجمْع  إلىً

 

 

 

 حثانثا

 

 



 

 

 (ج ) 

 ٌافًعششكش 

و عهَ نسلااج ًنصلاا، ًأحذ انزُ لم ّهذ ًلم ٌّنذ ًلم ّكٍ نو كفٌانصًذ، احذ لااحذ انٌالحًذ لله ا

ئًح ال تْرو انٌسٍ، ًعهَ افح اك إلىسسهو انزُ المصطفَ المجرثَ ًسسٌنو امحًذ عثذه 

 .انشجس ًطيشىى ذطييرالله عنيى ا ارىة نزٍّالهذٍ، ا

في  يىسأيٍ  ًايرناَِ نكمعٍ شكشُ  أعشب ٌا لاا - ّسعني  الايش لاّحً اتذ

  .ٌلاانزُ ىِ عهْو انشكم ا انتي عهَ ىزاظيٌس سس

ئِ انص شكشُ ًينريَ ثناقذو بخأذ ٌأ لاا ًلا ّسعني ًانعشفاٌ،نفضم ات افاعتراً

غند ىزه اخ اداسشاّح ًاطني تو يٍ سعاحا انح يٌسَ لماحسٍ فض الأسرار انذكرٌس . إلى

ذو احظلملا ٌاتو فك َرفعدا لااعهىٍ  ًلا اىاسذأ لااْحح َص ه ًلااتذا لاانزُ لم ّثخم عهَِّ بجيذٍ انح، انشسا

 نح.انشساص ىزه انجإنكثير في اثش لاا انتي ذفضم بها ذواًذٌجْي

في ، يساعذجًتعهى  وعهّْ اينٌ انزٍّانعهًين يعيذ  فيالأفاضم ُ زْلأساذنشكش اذقذو تأً

انعهًْح.يسيرذِ  يذج  

 

 انثاحث

 

 



 

 

 (د ) 

ثبلوحتىيائوت بق  

 نًىضىعا
 لصفحةا

 أ اٌَت

 ب ءاهذلاا

 ج فبٌوعششكش 

 ز-د ثبنًحتىٌا

 ط – ح نًهخصا

 6 – 1 نًقذيتا

 11 – 7 سٌتبنعقاث نسجلاادٌت فً بنًا الأخطبءل يفهىو ولأانفصم ا

 88 - 9 ريتبلعقاث لسجلاادي في بلوا الخطأهبهيت  :لوالأنًبحث ا

ريت بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءتعريف ال ل:والأنًطهب ا

 بتهاوهبرر

11 - 17 

 11 - 11 ريتبلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءتعريف   -: لولأانفشع ا

ث لسجلاافي  للأخطبء الوبديت تصحيح فاهذأ -: انثبًَنفشع ا

 ريتبلعقا

11 - 17 

 

ريت بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءدر ب: هصًَبنثانًطهب ا

 بوصىره

18 - 88 



 

 

 (ه ) 

 19 – 18 ريتبلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءدر بهص -: لوالأانفشع 

 88 - 81 ريتبلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءصىر   -الثبًي: لفرع ا

ث لسجلاافي  للأخطبء الوبديت ًىًيتبلقالطبيعت ا :ًَبنثانًبحث ا

 بهب.يشتبه  عوّب بهريت وتويزبلعقا

89 – 11 

ث لسجلااديت في بلوا الأخطبء ًىًيتبلقالطبيعت ا: لولأانًطهب ا

 ريتبلعقا

 

89 - 77 

ريت بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءر بعتبا  -:  لولأانفشع ا

 ء هرفقيتبخطا
71 - 71 

ريت بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبءر بعتبا  -:  ًَبنثانفشع ا

 ء شخصيتبخطا
71 – 77 

في السجلاث العقبريت ديت بلوا الأخطبءلتويز يبي ا: ًَبنثانًطهب ا

 ببه يشتبه عوّب

78 – 11 

لىصف اتغير الدي عي بلوا الخطأ بييتوييز ال -: لوالأنفشع ا

 القبًىًي.
78 - 79 

 تًٍٍض انخطأ انًبدي عٍ اعبدة الاجشاء انببطم -: ًَبنثانفشع ا

 وانسهى

11 - 11 

دٌت فً بنًا الأخطبءث تصحٍح اءاجشا  -:ًَبنثانفصم ا

 سٌتبنعقاث نسجلاا

18 - 69 

في  ديتبلوا الأخطبءتصحيح ل ئيتبلقضا ثاءاجرلاا -: لولأانًبحث ا

 السجلاث العقبريت
11 -17 



 

 

 (و ) 

 11 - 16 ئيببوىجب حكن قضلسجل اتصحيح  -: لولأانًطهب ا

ديت في بلوا الأخطبء لتصحيح  لوحكوتا ثاءاجرا -: ًَبنثانًطهب ا

 ريتبلعقاث لسجلاا
11 - 17 

فً  تدٌبنًا الأخطبءتصحٍح ن نتُفٍزٌتا ثاءاجشالا -: ًَبنثانًبحث ا

 سٌتبنعقاث نسجلاا

18 - 69 

 الأخطبءتصحيح ل ريبلعقالتسجيل ائرة اث داءاجرا -: لولأانًطهب ا

 ريتبلعقاث لسجلاافي  تديبلوا
19 – 61 

ري في تصحيح بلعقالتسجيل ائرة ادث بحيصلا -: ًَبنثانًطهب ا

 ديتبلوا الأخطبء
61 - 69 

 الأخطبءشئت عٍ بنُانًذٍَت انًسؤونٍت انث  بنثانفصم ا

 سٌتبنعقاث نسجلاادٌت فً بنًا

71 - 111 

شئت عي بلٌالوذًيت اللوسؤوليت  ًىًيبلقالتىصيف ا: لولأانًبحث ا

 ريت.بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبء

71 – 81 

شئت عي بلوذًيت لٌاللوسؤوليت  ًىًيتبلقالطبيعت ا: لولأانًطهب ا

 ريت.بلعقاث لسجلااديت في بلوا الأخطبء

78 - 79 

جوت عي بلٌالوذًيت اللوسؤوليت  ًىًيتبلقالطبيعت ا:   لولأانفشع ا

 قذيتبلتعاقت لعلااديت لطرفي بلوا الأخطبء

78 – 71 

جوت عي بلٌالوذًيت اللوسؤوليت  ًىًيتبلقالطبيعت ا:  ًَبنثانفشع ا

 ريبلعقاديت للوسجل بلوا الأخطبء

76 – 79 

ديت بلوا لأخطبءللوذًيت الوسؤوليت االقبًىًي س بسلأا: ًَبنثانًطهب ا

 تريبلعقا ثللوسجلا

 

79 -  81 



 

 

 (ز ) 

 نًذٍَتانًسؤونٍت اهتعىٌض عٍ صت نبنخاعذ انقىا: ًَبنثانًبحث ا

 سٌتبنعقاث نسجلاافً  لأخطبء انًبدٌتا انُبشئت عٍ 

81 – 111 

ديت بلوا الأخطبءشئت عي بلٌالوذًيت الوسؤوليت ا ىبركا:  لولأانًطهب ا

 ريت .بلعقاث لسجلاا           في 

86 - 96 

 97 – 87 والضرر الخطأ  -: لوالأنفشع ا

 96 – 91 العلاقت السببيت -: انثبًَنفشع ا

دٌت فً بنًا الأخطبءشئ عٍ بنُانتعىٌض ا:  ًَبنثانًطهب ا

 سٌتبنعقاث نسجلاا

96 – 111 

     ديت فيبلوا الأخطبءشئ عي بلٌالتعىيض اهفهىم  -: لولأانفشع ا

 ريتبلعقاث لسجلاا
97 – 111 

دٌت فً بنًا الأخطبءنتعىٌض عٍ اوتقذٌش طشق  -: ًَبنثانفشع ا

 سٌتبنعقاث نسجلاا
111 - 111 

 181 – 116 تًتبنخا

 176 - 188 دسبنًصاجع وانًشا

Abstract A – B 

 

 

 

 



 

 

 (ح ) 

 صةلخلاا

اف يبػذؿ لجػكىرم اك  كدكرهي الأساسيالتسجيؿ العقارم  دائرة لدلص تخصالمكظؼ الم تاممف مي فأ
  اثنػػا  ػػي لػػدكرا ايقػػكـ بيػػذ إذ السػػج،ت ديػػا  ػػي الما الأخطػػا تلػػؾ  علػػ م يقػػ   افالعنايػػا امزمػػا ك 
مبػػد مػػف  الأخطػػا   كلػػذلؾتصػػحيت تلػػؾ يلجػػا الػػ   كحتػػ  م ػػي السػػج،ت العقاريػػا  عمليػػا التسػػجيؿ

لك حصػلت تلػؾ  عمٌائي النيالشلؿ اب التساقبؿ  ا ي مرحلا م الأخطا لك حصلت تلؾ  ا يمالتفرقا 
رم العقػػالمسػػجؿ السػػندو ك ائي تصػػحيت النيػػالشػػلؿ ا تاخػػذكلػػي  لسػػند ئي النيػػالتسػػجيؿ ابعػػد  الأخطػػا 

امضػرار يػا أىملميػـ للمسػجؿ مػ  الػدكر ا المسػائؿ  كىػذابيػذه  اره خبير اعتبالدكر با ارس ىذالذم يما
 والأخطا  تلؾ تنجـ عف فالتي يملف اكحجـ 

للمتضػػرر  نكنيالقػػا ككضػػ  امسػاسلمسػػؤكليا  ا   ػػي تنظػػيـ ىػذه القضػاعلػػس دكر نالػذلؾ           
لكطنيػا الثػركة التػي تػرد علػ  ات التصػر امؿ مثؿ ىػذه التعايا أىم اسيم ديا كمالما الأخطا عف تلؾ 

مػف  ات تنسجـ كطبيعتيػالجاسا لكض  معالدر الؾ تصدت ىذه لذ   خربا أكلقكمي بشلؿ اد اقتصماك 
 نكنيػػاالقالملتبػػا ار ػػد  إلػػ عيف اسػػ  خػػرل العملػػي مػػف جيػػا اك  نكنيالقػػالصػػعيد اعلػػ   ايتيػػأىمجيػػا ك 

 رمو العقالتسجيؿ ا اياقض عل بو  فايستعبمصدر 

ت لسػج،اديػا  ػي الما خطػا الأتصػحيت  ػي للمسػؤكليا  انكنيالقا ىيلليادة اعإ إل جا المكضكع بحا 
عنػد  , ؿالمجػا المتقدمػا  ػي ىػذا القانكنيػا للػدكؿتجربػا الدة مػف اسػتفماؿ ؽ مف خ،العر اريا  ي العقا

لمعلكمػا ا ػي تثبيػت  ارم خطػالعقػالمسػجؿ الليف قػد يرتلػب الما أطراؼ باحدصا الخا تانابيلاتثبيت 
لمسػػجؿ  ػػي ىػػذه ا  لػػوو كيعػػدر دكر الشػػرلا أكر العقػػاحب الضػػرر بصػػاؽ الحػػا إلػػ لػػذم يػػؤدم امػػر لأا
 يػك مػف يقػكـ   ييػا س اسػمار نصػلعالعمليػا بكصػفو ا   يك يقػكـ بيػذه اسياساك  اجكىري اؿ دكر عمٌاما
 العقاروس لسند اسمالتسجيؿ بكض  ا  عمليا اثنا

ت ابػيف مكضػكع مػف ميمػا العقاريػا مرتبػات لسػج،اديػا  ػي الما الأخطػا سا الذلؾ تحتؿ در 
 نكنيػااقت اسػالػـ تحػظ بدر  ايػنأ ما تطبيقاتيا لعملي كتنكع اب نالجا ي  اللثرة كقكعي المدني  نكفالقا

 كتػػػاتي الصػػػدد  اؽ كمصػػػر  ػػػي ىػػػذالعػػػر اديميػػػا  ػػػي لػػػؿ مػػػف المات اسػػػالدر ابػػػؿ كنػػػدرة    حالشػػػر امػػػف 
ؿ عمٌػاماليػذه  المػ كالدراسػا لبحػث ا إلػ جػا ائؿ ىػي بحاتثيػره مػف مسػ المػ المنطلػؽ  امف ىذ استيادر 

شػػر  ػػي المبا اؿ دكرىػػمػػف خػػ، فانسػػماىيػػا اكر  بػػامفسػػيا اسما اقتيػػع، إلػػ  ايػػا لبيػػرة نظػػر أىممػػف 



 

 

 (ط ) 

يػػا أىمكتتجلػػ     رمالعقػػا فائتمػػماريػػا كتشػػجي  العقالملليػػا الثقػػا باكتعزيػػز  العقاريػػا ت اعػػالنز احسػػـ 
 المصرمونكني القالتشريعي  ي التنظيـ ا  مستفيديف مف ايضالمكضكع ا اىذ

 الإطارلضعؼ  ي اط انق فابيلجديد بعد ا نكنيالقا ارىاطالا الرسالذلؾ ستعرض ىذه   
 اتعزيزىخرل ينبغي ا اكدركس تجنبيا ينبغي  التي تعدر دركسالضعؼ اط ابؽ مستنتجيف منو نقالسا

 واكتفعيلي

 


